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Belvona tibernimmt Altro-Mondo-Héduser

Mieterverein warnt vor
Vergleichsaufforderung

Hagen. (MV) Eine tiberraschende
Neuigkeit gab es im September
dieses Jahres fiir die Bewohner der
Altro-Mondo-Hduser in der Frei-
herr-vom-Stein-Straf3e, der Johann-
Gottlieb-Fichte-Strafie und der Mo-
zartstrafle in Hagen. Die belvona
GmbH aus Diisseldorf teilte den
Mietern der zuvor von der Firma
Altro Mondo verwalteten Gebdude
mit, neuer Eigentiimer zu sein. In
dem Begriifiungsschreiben heifit es
unter anderem: ,Es ist uns wohlbe-
kannt, dass es eine Reihe von
Problemen mit Threr alten Hausver-
waltung, der Altro Mondo GmbH
aus Ronnenberg, gab. Das bedauern
wir sehr und freuen uns schon, bei
der belvona Ihr richtiges Zuhause
finden zu werden."

auf die dann grof3ztigig ein Nachlass
von 50 Prozent gewdhrt werden soll.
»Diese angeblichen Mietriickstan-
de resultieren allerdings auf begriin-
deten Mietkiirzungen”, erklart
Rechtsanwiltin Claudia Scholten,
die sich beim Mieterverein um die
Belange der Mieter mit Altro
Mondo/belvona kimmert. ,Mit-
nichten sind das Mietriickstande.”
Oftmals sei durch technische
Defekte die Miete gekiirzt oder die
Betriebskostenrechnung bemingelt
worden. Angekommen ist das bei
der belvona scheinbar anders.
Deshalb rdt der Mieterverein
dringend davon ab, auf das Angebot
der belvona einzugehen. Falls
Mieter entsprechende Vergleichsan-
gebote erhalten, sollten

Allerdings hat der Mie-
terverein  festgestellt, |
dass die belvona bis
heute nicht als Eigent-
merin in den entspre-
chenden Grundbii-
chern eingetragen ist.
Eigentiimer ist noch
immer die DEGAG
Achte beziehungsweise
DEGAG Neunte Woh- |
nen GmbH. Auf Nach-
frage des Mietervereins
hat belvona auch lediglich eine
Hausverwaltervollmacht vorgelegt
und nicht nachgewiesen, Eigenti-
merin zu sein. Das hélt belvona aber
nicht davon ab, den Mietern dieser
Hauser  Vergleichsangebote  zu
schicken, in denen aberwitzige
Mietriickstande behauptet werden,

Unsere Offnungszeiten wihrend der Feiertage

sie diese zur Weiterbe-
arbeitung dem Mie-
terverein zukommen
lassen.

In den vergangenen
d Jahren  hat  Altro
§ Mondo regelmafig ho-
he Hauswart- und
sonstige Dienstlei-
stungskosten, wie zum
Beispiel Fuflweg- und
Gebdudereinigung be-
rechnet. Diese Kosten
wurden regelméflig vom Mieterver-
ein zurlickgewiesen unter Hinweis
darauf, dass weder ein Hausmeister
vorhanden ist noch Reinigungsar-
beiten vorgenommen wurden.
Nach Auskunft zahlreicher Mieter
hat die belvona nun tatsdchlich
Hausmeister- und Reinigungsdien-
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ste veranlasst. Allerdings wurde
bereits festgestellt, dass zum Beispiel
Laub mehrmals taglich geblasen
wird. Das verursacht sicherlich
vermeidbare Mehrkosten. Auch
Treppenhduser wurden zum Teil an
zwei aufeinanderfolgenden Tagen
geputzt. Auch hier bittet der
Mieterverein um die Hilfe der
Mieter. ,Haben Sie diese Arbeiten
im Blick und dokumentieren diese
gegebenenfalls mit Datum®”, rat
Claudia Scholten. Es sei ein Jahr
spdter meist nicht maoglich, derlei
Auffilligkeiten zu rekonstruieren.
Wenn aber die Dienstleistungs-
kosten kiinstlich in die Hohe
getrieben werden, muss der Mieter
nachweisen, dass hier tberfliissige
Arbeiten abgerechnet werden.

Langjahriger Rechtsberater in den Vorstand aufgertickt

Keine lange Pause bei den Mietervereinen

Hagen. (MV) Die Geschéftsstelle der
Mietervereine in Hagen macht
keine lange Winterpause, sondern
steht den Mitgliedern Ende Dezem-
ber 2020 und Anfang Januar 2021
wie folgt zur Verfiigung:

Bis Dienstag, 22. Dezember,
normale Biirozeiten (8.00 bis 17.00
Uhr). Es werden bevorzugt Telefon-
Termine wahrgenommen. Vom 23.
bis zum 27. Dezember bleibt unsere
Geschiftsstelle geschlossen.

Am 28. und 29. Dezember
(Montag und Dienstag) o6ffnen wir
zu normalen Biirozeiten (8.00 bis

17.00 Uhr). Auch dann werden be-
vorzugt Telefon-Termine wahrge-
nommen.

Von Mittwoch, 30. Dezember
2020, bis einschliefflich Sonntag,
3. Januar 2021, bleibt unsere Ge-
schaftsstelle geschlossen.

Ab Montag, 4. Januar 2021, sind
wir wieder wie gewohnt fiir Sie da.
Unsere Auflenberatungsstellen wer-
den wir in Abhingigkeit von der
Corona-Situation nach Moglichkeit
wieder bedienen. Ndhere Informa-
tionen erfahren Sie telefonisch in
unserer Geschiftsstelle.

RA Stefan Wintersohle in drei Vorstanden

Hagen. (MV) Im Oktober und No-
vember 2020 wurde Stefan Winter-
sohle in den Mitgliederver-

legte 1985 das erste und 1988 das
zweite Staatsexamen ab. Seit dem 1.

sammlungen des Mieter-
vereins Schwelm und Um-
gebung e. V, des Mieterver-
eins Lennetal und Umge-
bung e. V. und des Mieter-
vereins Nordhessen e. V. in
den jeweiligen Vorstand ge-
wdhlt.

Wintersohle, geboren im
Jahr 1958 in Finnentrop im
Sauerland, studierte Rechtswissen-
schaften in Passau und Miinster. Er

April 1990 ist Stefan Win-
tersohle als Rechtsberater
fiir die Biirogemeinschaft
der Mietervereine titig.
Am 1. Juli 1991 erhielt er
die Zulassung als Rechts-
anwalt. Fachanwalt fir
Miet- und Wohnungsei-
gentumsrecht ist er seit
dem Jahr 2005. Am 1.
Januar 2019 tibernahm er
die Leitung der Rechtsabteilung.

Wir sprachen mit ihm auf Seite 10.



2 Meldung und Meinung

(K)ein Kommentar — von Klaus-P. Dietrich

Zum letzten Mal . ..

Nicht, dass wir uns missverstehen: Die Sozial-
Unsere Zeitung WohnenAktuell ~— demokraten
wird es natiirlich weiterhin geben. standen einst
Aber die Herstellung - bis auf den  fiir Mieter-

interessen. Aber
mit derzeit ca.

Druck - wird in Zukunft von
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Mieterbund 24
Modalitaten des Besichtigungsrechts

Ist eine Wohnung mangelhaft, muss der Vermieter den Mangel beseitigen.
Informiert der Mieter seinen Vermieter tiber den Mangel, ist der Vermieter
daher verpflichtet, diesem nachzugehen, und daher auch berechtigt, den
Mangel zu besichtigen.

Dieses Besichtigungsrecht kann auch die Mitnahme eines fachkundigen

meiner Nachfolgerin wahrge-
nommen werden. Seit 2006 habe
ich die Zeitung produziert, neben
anderen Aufgaben im Bereich
Offentlichkeitsarbeit.

Manchmal wurde Kritik laut,
der Kommentar sei zu politisch.
Aber sind nicht die Gesamt-
situation der Mieter, die Tatsache
der in Grofsstddten exorbitant
steigenden Mieten und der immer
weiter zurtickgehende, 6ffentlich
geforderte Wohnungsbau auch
politisch?

Verantwortlich fiir das Chaos
auf dem hiesigen
Wohnungsmarkt - das wir zurzeit
teilweise erleben - sind nun mal
die politischen Parteien. Dass die
CDU nicht die Partei der Mieter
ist, das hat sich inzwischen wohl
herumgesprochen. Und dass die
sogenannten Liberalen tiber
»Fachleute” verftigten und auch
derzeit verfiigen, daftir gibt es
gentigend Beispiele.

15 Prozent auf Bundesebene sind
sie wirklich keine treibende Kraft
mehr. Der Grund daftir, dass sie
nicht mehr Spitze sind, ist auch
bei ihrem , Spitzenpersonal” zu
suchen - und zwar auf den
unterschiedlichsten Ebenen, wie
man in Hagen besonders gut
sehen kann.

Bleiben noch die Griinen. Die
wollen regieren. Egal mit wem!
Die Linke schmiickt sich gern mit
Forderungen, die auch der DMB
gut findet. Es besteht aber keine
Gefahr, dass sie sich durchsetzen.

Das ist unsere Parteien-
landschaft! Ihre Vertreter sitzen in
den Stadt- und Gemeinderiten, in
Land, Bund und Europa in den
Parlamenten. Sie sind nattirlich
an keine Weisungen gebunden -
nur ihrem Gewissen gegentiber
verantwortlich. Ehrenhaft! Was ist
denn eigentlich die Aufgabe der
Lobbyisten?

Dritten rechtfertigen, sofern der Vermieter selbst nicht fachkundig ist.
Auflerdem darf der besichtigende Vermieter ein Diktiergerdt verwenden
und Fotos machen, soweit hier nicht Personen fotografiert werden und es
einen plausiblen Grund fiir das Anfertigen der Fotos gibt - so das
Amtsgericht Hamburg in einer aktuellen Entscheidung (AG Hamburg,
Urteil vom 2 .9.2020 - 49 C173/20). Ein plausibler Grund kann
beispielsweise die Dokumentation eines veranderten Zustandes sein.

Viele Alleinlebende in GroRRstadten

Das Leben in Deutschland spielt sich seit dem sogenannten ,Lockdown
Light“, der am 2. November 2020 in Kraft trat, noch starker als zuvor in
Privathaushalten ab. Von den Kontaktbeschrankungen auf3erhalb des
eigenen Haushalts sind vor allem Alleinlebende betroffen. Mehr als jede
fiinfte Person (17,6 Millionen Menschen) lebte 2019 in einem
Einpersonenhaushalt. Dies war die hdufigste Haushaltsform in
Deutschland, noch vor den Zweipersonenhaushalten (13,8 Millionen).

Dabei gibt es jedoch deutliche Unterschiede zwischen den Geschlechtern:
Wihrend bei den insgesamt knapp 8,5 Millionen allein wohnenden
Minnern mehr als jeder Dritte (38 %) zwischen 20 und 39 Jahre war,
bildeten bei den Frauen die 60- bis 79-Jdhrigen mit rund 34 % die grofite
Gruppe der Alleinwohnenden. Ab einem Alter von 80 Jahren ist die Zahl
der Alleinwohnenden bei den Frauen fast vier Mal so hoch wie bei den
Minnern (1,9 Millionen Frauen, 0,5 Millionen Madnner). Wie das
Statistische Bundesamt mitteilt, wohnte fast die Halfte der Alleinlebenden
(42 %) in Grof3stdadten ab 100 000 Einwohner.

Schwierige Situation fiir Mieter - wegen Corona geht manchem das Geld aus

Siebenkotten: , Kiindigungsmoratorium wieder in Kraft setzen”

Berlin. Anlédsslich der Verlangerung des Lock-
Downs fordern der Paritdtische Gesamtverband,
der Deutsche Gewerkschaftsbund, der Verbrau-
cherzentrale Bundesverband und der Deutsche
Mieterbund  eine sofortige Erneuerung des
Kiindigungs- und Kreditmoratoriums  fiir
mindestens sechs Monate.

Die Krise ist nicht vorbei. Die Menschen
kdmpfen bereits seit neun Monaten mit den
Folgen der Corona-Pandemie, weitere Wochen
oder Monate werden folgen. Die andauernden
Corona-Mafinahmen bedeuten Kurzarbeit und
Arbeitslosigkeit fiir Millionen. Ende August
hatten rund 15,5 Millionen Haushalte wegen der
Krise weniger Einkommen zur Verftigung. Rund
drei Viertel der betroffenen Haushalte mussten
auf bis zu 30 Prozent ihres reguldren Einkom-
mens verzichten. Die Reallohne sanken im
Vergleich zum Vorjahr um 4,7 Prozent, bei den
unteren Leistungsgruppen sogar um bis zu 8,9
Prozent.

Werner Hesse, Geschiftsfiihrer Paritdtischer
Gesamtverband: ,Der Verlust ihrer Arbeit oder
geringere Einkiinfte diirfen nicht dazu fiihren,
dass Menschen Mietschulden anhdufen und
schlimmstenfalls ihre Wohnung verlieren. Die
Energie- und Wasserversorgung sind ebenfalls
elementare Leistungen der Grundversorgung, die
nicht zur weiteren Belastung fiihren diirfen und
jedem zu garantieren sind."

Stefan Korzell, DGB-Bundesvorstandsmitglied:
Millionen Menschen sind wegen Corona in

Kurzarbeit, Solo-Selbststindige haben enorme
Einkommenseinbuflen, viele haben Probleme,
ihre Miete zu zahlen. Die Politik muss dafiir
sorgen, dass niemand wegen der Krise sein Dach
tiber dem Kopf verliert.”

Klaus Miiller, Vorstand Verbraucherzentrale
Bundesverband: ,Verbraucher diirfen in der
Weihnachtszeit nicht in materielle Existenznote
geraten. Wessen Einkommen infolge der Corona-
Krise und des anhaltenden Lock-Downs ganz
oder teilweise wegbricht, sollte durch ein
erneutes Kreditmoratorium Luft zum Atmen
bekommen. Auch die Finanzwirtschaft muss
hier ihren Beitrag zur Bewdltigung der Krise
leisten. Gleichzeitig muss die Politik diesmal
unmissverstandlich regeln, dass Banken wéahrend
der Stundung keine Zinsen verlangen diirfen
und Verbraucher durch individuelle Vereinba-
rungen {iber den bisherigen Kredit nicht
schlechter gestellt werden konnen.”

Lukas Siebenkotten, Prasident Deutscher
Mieterbund: ,Die aktuelle Situation und der
andauernde Lock-Down lassen nur den Schluss
zu, dass das Ende Juni 2020 ausgelaufene
Kiindigungsmoratorium fiir Mieterinnen und
Mieter wieder fiir mindestens sechs Monate in
Kraft gesetzt werden muss. Gerade in Krisenzei-
ten ist die eigene Wohnung der wichtigste Ort,
der auch ein sicherer Ort sein muss.”

Trotz sinkender Einnahmen besteht die Pflicht
der Mieterinnen und Mieter zur vollstandigen
Mietzahlung. Bis Ende Juni schiitzte das Kiindi-

gungsmoratorium Mieterinnen und Mieter vor
dem Verlust ihrer Wohnung und Geschéftsrau-
me, wenn sie corona-bedingt nicht in der Lage
waren, ihre Mieten zu zahlen. Entgegen der
dringenden Empfehlung aus Teilen der Politik
und von Verbraucher- und Sozialverbdanden, es
zu verldangern, lief das Moratorium aufgrund der
Blockadehaltung der CDU/CSU im Sommer aus.
Seit Juli gilt wieder das normale Kiindigungs-
recht des Biirgerlichen Gesetzbuches.

Das heifst im Klartext: Jeder und jedem, die
oder der seine Miete nicht zahlen kann, droht
schon nach einer Monatsmiete und einem Cent
Mietriickstand die fristlose Kiindigung und
damit in aller Regel der Wohnungsverlust. Und
zwar unabhéngig davon, ob die Mieterin oder der
Mieter die eigene Zahlungsunfahigkeit selbst
verschuldet hat oder ob staatlich verordnete
Geschiftsschlieffungen und Einkommenseinbu-
fen die Griinde fiir die ausstehenden Mietzah-
lungen sind. Mieterinnen und Mietern bleibt in
diesem Fall letztlich nur, auf die Solidaritdt ihrer
Vermieterin oder ihres Vermieters zu hoffen.

Ein erneuter Kiindigungsschutz bote all denen
Sicherheit, die nicht mit dem Verstindnis ihrer
Vermieterinnen und Vermieter rechnen konnen.
Diese Sicherheit ist in der momentanen Krisen-
zeit essentiell und mit einem erneuten Kiindi-
gungsmoratorium schnell und sogar ohne
Kosten fiir die offentliche Hand zu realisieren.
Damit Mieterinnen und Mieter keine Schulden-
berge anhdufen, miissen anfallende Mietschul-
den zinsfrei bleiben.
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Dr. Melanie
Weber-Moritz,
Bundesdirektorin
des

Deutschen
Mieterbundes

Mieter
nicht
weiter
belasten

Dass in Sachen Klimaschutz nicht genug getan wird, diirfte inzwischen
jedem Kklar sein. Auch im Gebédudebereich miissen mehr Energie gespart
und der CO2-Ausstof deutlich gesenkt werden.

Das zu erreichen ist gemeinsame Aufgabe von Politik, Bauherren,
Vermietern und - in deutlich geringerem Maf3e - auch den Mietern. Die
beschlossene CO2-Bepreisung, die umweltschadliche Heizungsanlagen
teurer machen soll, ist dabei grundsitzlich ein Schritt in die richtige
Richtung. Doch die Kosten diirfen nicht bei den Mietern hingenbleiben,
denn sie haben keine Chance, auf den Austausch der Heizung Einfluss zu
nehmen. Eine Umlage der CO2-Bepreisung auf die Betriebskosten lehnen

wir deshalb ab.

Nach einem Eckpunktepapier der Ministerien fiir Umwelt, Finanzen und
Verbraucherschutz soll zwar héchstens die Halfte der Kosten auf die
Mieter umgelegt werden konnen, doch auch das ist zu viel.

Nicht nur wird damit die Lenkungswirkung der CO2-Bepreisung zunichte
gemacht, denn warum sollten Vermieter sich um umweltfreundliche
Heizungen bemiihen, wenn sie die Kosten fiir den CO2-Ausstof auf die
Mieter umlegen kénnen? Zudem werden den Haushalten, von denen
viele durch gestiegene Mieten und Nebenkosten bereits an der
finanziellen Belastungsgrenze sind, weitere Kosten auferlegt. Mieter mit
niedrigen Einkommen leben oft in Hiusern mit giinstigen Wohnungen,
aber schlechter Klimabilanz und haben hohe Heizkosten. Mehrkosten fiir
den CO2-Ausstofd konnen viele kaum stemmen.

Deshalb: CO2-Bepreisung ja, aber nicht auf Kosten der Mieter!

Wohnungsmarktprognose in Nordrhein-Westfalen

Diisseldorf. Als ,deutliches Zeichen
zum Aufbruch” bezeichnet Hans-
Jochem Witzke, Vorsitzender des
Deutschen Mieterbundes NRW, die
von Bauministerin Ina Schar-
renbach vorgestellte Wohnungs-
marktprognose NRW.

Bis 2040 braucht es laut des
Gutachtens in Nordrhein-Westfalen
jahrlich 46.000 neue Wohneinhei-
ten, von 2018 bis 2025 jahrlich sogar
51.200. Doch regional sind die
Bedarfe sehr wunterschiedlich. So
fehlen gerade in den Metropolen,
wie Disseldorf, Kéln und Miinster
eine grofle Menge bezahlbarer
Wohnungen, wihrend in manchen
landlichen Regionen ein Woh-
nungsiiberhang besteht.

Fir Mieterinnen und Mieter ist
diese Entwicklung schwierig, denn
die Kluft zwischen denen, die sich
eine Wohnung leisten kénnen und
jenen, die in die Rohre schauen, wird
insbesondere in den Grofistadten
immer grofler. Menschen mit
geringeren Einkommen werden
regelrecht aus den Stddten ver-
dréangt.

»Es ist grundsdtzlich begriifiens-
wert, dass das Land eine dezidierte
Prognose erstellt, um Schwerpunkte
fiir die Bau- und Wohnpolitik der
ndchsten Jahre festzulegen®, erklart
Hans-Jochem Witzke. ,Allerdings

muss die Landesregierung im
nédchsten Schritt auch ihre Hausauf-
gaben machen.”

Aus Sicht des DMB NRW muss der
Schwerpunkt der Wohnraumférde-
rung des Landes viel deutlicher auf
den Neubau/die Neuschaffung von
preisgebundenen Mietwohnungen
gelegt werden. Denn die Zahl des
offentlich geforderten Mietwohnbe-
standes nimmt kontinuierlich ab.
Um die jetzt schon zu geringe Zahl
der geforderten Wohnungen von
heute zu halten, miissten jdahrlich
15.000 Mietwohnungen neu gefor-
dert werden. Fiir eine Entspannung
auf dem Wohnungsmarkt miissten
es sogar 23.000 sein. Aktuelle Daten
zeigen: Gefordert wurden 2019 aber
lediglich 5463 neue Wohnungen mit
Preisbindung.

Zu kritisieren ist, dass es der
Landesregierung nicht gelingt, die
zur Verftigung stehenden 1,1 Mil-
liarden Euro jahrlich an die investi-
tionsbereite ~ Wohnungswirtschaft
zu bringen. Im Jahre 2019 blieben
rund 175 Millionen Euro ungenutzt,
in diesem Jahr diirfte es nicht viel
besser aussehen. Aus der Sicht von
Witzke ist klar: ,Die Wohnungs-
marktprognose ist ein weiterer Beleg
daftir, dass die Landesregierung wie-
der starker bezahlbaren Wohnraum
in den Fokus nehmen muss.”

Neues aus Berlin und NRW ' 3

Hohe Ehrung fir Ex-Vorsitzenden DMB- NRW
Bundesverdienstkreuz fiir Dr. Klose

Leverkusen. Bundesprasident Frank-Walter Steinmeier hat Dr. Hans Klose
(Mitte), dem langjdhrigen Vorsitzenden des Deutschen Mieterbundes
NRW, das Bundesverdienstkreuz am Bande verliehen. Uberreicht wurde es
von Herrn Oberbtirgermeister Uwe Richardt (rechts) im Schloss
Morsbroich, der guten Stube der Stadt Leverkusen.

D

o

Die Bundesrepublik Deutschland wiirdigt damit nicht nur die Verdienste,
die sich Dr. Hans Klose um die nordrhein-westfalische Mieterbewegung
und insbesondere auch um den Mieterverein Leverkusen erworben hat,
sondern auch die mehr als 50-jahrige Ratstatigkeit.

Bei der jlingsten Kommunalwahl Ende September errang der
Sozialdemokrat erneut ein Direktmandat fiir den Rat der Stadt
Leverkusen; mit einem beachtlichen 7 %-Vorsprung vor seinem
Herausforderer von der CDU. Dr. Hans Klose ist es mit dem jiingst
verstorbenen ehemaligen Vorsitzenden des Mietervereins Koln und
langjdhrigen CDU-MdL Heinz Soénius im Jahre 2003 gelungen, die zwei
bis dahin getrennten Landesverbdnde zu einem Deutschen Mieterbund
NRW zusammenzufiihren.

Neben der Familie und den engsten Freunden und Weggefahrten des
Geehrten gratulierten auch der Prasident des Deutschen Mieterbundes,
Lukas Siebenkotten (links) und der Landesvorsitzende des DMB-NRW,
Hans-Jochem Witzke.

Neue Wohnung - neues Konto?

Dann denken Sie bitte an Ihren Mieterverein, damit Briefe und unsere
Zeitung WohnenAktuell auch in Zukunft den Weg zu lhnen finden.

Diesen Coupon ausfiillen, ausschneiden, in einen Briefumschlag
stecken und senden an:

Geschiftsstelle der Mietervereine, Frankfurter Str. 74, 58095 Hagen

Sie kénnen uns Anderungen |hrer Anschrift auch telefonisch
durchgeben: @ 02331/20436-0

Mitgliedsnummer

Geburtsdatum

Name und Ort des Kreditinstitutes
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Bundesgerichtshof konkretisiert die Vormiete
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Wegweisendes Urteil des Bundesgerichtshofes

Mieterbund fordert Abschaffung

der Ausnahmen

von der Mietpreisbremse

Berlin. (dmb) Der Bundesgerichts-
hof (BGH) hat den Ausnahmetatbe-
stand der Vormiete in einem
aktuellen Urteil (VIII ZR 374/18)
konkretisiert.

Im zugrundeliegenden Fall war

die Mietwohnung unmittelbar
zuvor zu Gewerbezwecken vermie-
tet. Vor dieser gewerblichen

Vermietung waren die Rdume
wiederum als Wohnung vermietet.
Die Vermieterin verlangte nun den
Preis, den die friihere Wohnraum-
mieterin gezahlt hatte. Dieser lag
deutlich tiber der Mietpreisbremse.

Zu Unrecht, wie die Karlsruher
Richter entschieden. Die Ausnah-
mevorschrift der Vormiete muss
laut BGH eng ausgelegt werden. Sie
findet nur dann Anwendung, wenn
die Miete des unmittelbaren
Mietvorgdngers tiber der gedeckel-
ten Miete lag und diesem die
Wohnung ebenfalls zu Wohnzwe-
cken vermietet wurde.

Hat der Vermieter die Wohnung
zuvor zu Gewerbezwecken vermie-
tet, kann er sich nicht auf eine noch
davorliegende Wohnraumvermie-
tung berufen.

Eine wichtige Klarstellung, meint
der Deutsche Mieterbund (DMB).
Einer weiteren Ausuferung des
Ausnahmetatbestands der Vormiete

wurde der Riegel vorgeschoben. Der
Vermieter  darf sich  nicht
aussuchen, welche - ihm passende -
Miete er als Vormiete heranzieht,
um die Mietpreisbremse
auszuhebeln.

,Das Urteil macht einmal mehr
deutlich, dass immer wieder
versucht wird, die Mietpreisbremse
durch alle moglichen Tricks und
Kniffe zu umgehen. Der
Gesetzgeber muss endlich handeln
und Ausnahmen wie Vormiete und
umfassende Sanierung ersatzlos
streichen. Nur so kann die
Mietpreisbremse ihrem Namen
gerecht werden und  den
anhaltenden Mietenanstieg endlich
effektiv.  bremsen”, fordert der
Prasident des Deutschen
Mieterbundes, Lukas Siebenkotten.

Nach dem Gesetz darf der
Vermieter im Gebiet einer giiltigen
Mietpreisbremsenverordnung nur
dann mehr als 110 Prozent der
ortsiiblichen Vergleichsmiete von
einem neuen Mieter fordern, wenn
die Wohnung nach dem 1. Oktober
2014 erstmals vermietet oder wenn
die Wohnung zuvor umfassend
saniert wurde oder wenn der
vorherige Mieter bereits eine hohere
Miete gezahlt hat (Vormiete).

Gartenarbeit des Vermieters miissen die Mieter zahlen

Der Vermieter muss mindestens
ein vergleichbares Angebot einholen

In der Regel 143t ein Vermieter den
Garten von einer Fachfirma
pflegen. Die Kosten macht er dann
iiber die Betriebskostenrechnung
(Nebenkostenabrechnung) geltend
und legt sie auf alle Mieter um.
Wenn der Vermieter allerdings viel
freie Zeit hat oder selber gerne
Gartenarbeit macht, kann er das
auch ganz anders regeln.

Im hier vorliegenden Fall holte er
zwei Angebote von Gartenfachfir-
men ein - und tibernahm selber die
Durchfiihrung der Gartenpflege.
Dabei nahm er den Nettopreis
(ohne Mehrwertsteuer) des gtinsti-
geren Anbieters als Mafistab und
blieb sogar noch darunter.

Das Landgericht Disseldorf (23 S
41/19) sah keinen Grund daftir, dass
der Vermieter im Rahmen der
Bewirtschaftung seiner vermieteten

Immobilie die Gartenpflege nicht
selber durchfiihren sollte. Den
eigenen Aufwand hatte der
Vermieter tiber die Betriebskosten-
abrechnung fiktiv abgerechnet und
auf die Mieter umgelegt. Fiir die
Mieter war das unterm Strich eine
sehr kostengtinstige Variante.

Dass es auch anders (teurer) geht,
ist leider bei einigen Grof3vermie-
tern gangige Praxis. Dort wird oft
der Hausmeister mit der Gartenpfle-
ge beauftragt oder Tochterfirmen,
die zum Teil {berhohte Preise
verlangen!

Mieter sollten daher genau
prifen, welche Aufgaben ein
Hausmeister hat - Reparaturarbei-
ten sind ausschlief}lich Vermietersa-
che - und sich gegebenfalls Rech-
nungen externer Dienstleister
genau anschauen.

Instandhaltungskosten nicht
mit Modernisierung abrechnen

Karlsruhe. Wire nicht manches
preiswerter zu machen gewesen?
Welchen Anteil an den Ausgaben
machen Instandhaltungskosten
aus? Miissen die Mieter alles bezah-
len? So lauten die hdufigsten
Fragen. Die hochsten deutschen
Zivilrichter haben nun

Betroffenen deutlich {iberhoht,
zumal sie die Notwendigkeit
mancher Arbeiten bestritt.

Das Urteil: Der BGH entschied,
dass die Mieterin nicht in vollem
Umfang an den Kosten beteiligt
werden diirfe (VIII ZR 81/19). Bei den

Umbauten sei zwischen

eine aktuelle Antwort
darauf gegeben. Das Fazit:
Eigentiimer konnen die
Modernisierungskosten
zwar umlegen, ihnen sind
dabei aber gewisse
Grenzen gesetzt.

Im hier vorliegenden
Fall zahlte eine Mieterin
monatlich etwas mehr als

Bundesgerichtshof

Modernisierung (Verbes-
serung des Wohnwerts)
und Instandhaltung (Er-
halten der Bewohnbar-
keit) zu unterscheiden.
Fir Letzteres ist der Ei-
gentiimer allein verant-
wortlich. Bei der Moder-
nisierung darf er die Mie-
ter zur Kasse bitten -

300 Euro fiir ihre Woh-

nung - bis zu der vom Vermieter
durchgefiihrten =~ umfangreichen
Modernisierung. Er erneuerte un-
ter anderem die Fenster im Treppen-
haus, die Wohnungseingangs-
tiren, die Briefkdsten und die
Hausttiren. Zwei Mieterh6hungen
binnen eines Jahres hatten am Ende
dazu geftihrt, dass die Frau tber
400 Euro mehr im Monat hitte be-
zahlen missen. Das schien der

Urteile in Rurze

Ein Mieter hat ein berechtigtes
Interesse an einer Untervermietung,
wenn er nach dem Auszug seiner
erwachsenen Kinder in seiner
Wohnung eine Wohngemeinschaft
(WG) griinden will. Der Vermieter
muss der Untervermietung seine
Zustimmung erteilen (AG Tempel-
hof-Kreuzberg -17 C172/19).

Ein Vermieter darf mit umfangrei-
chen Sanierungsarbeiten in der
Wohnung des Mieters erst begin-
nen, nachdem ihm dieser die
Schlissel ausgehdndigt hat (AG
Koln - 222 C 84/20).

Bietet der Mieter {iber eine Social-
Media-Plattform - hier Facebook -
die entgeltliche Hundebetreuung
an, so rechtfertigt das Angebot als
solches keine Kiindigung des
Mietvertrages, wenn die Betreuung
ausschliefllich ~ auflerhalb  der
Wohnung stattfindet. Behauptet
der Vermieter, dass die Betreuung
auch innerhalb der Wohnung
stattfinde, muss er dafiir den Beweis
erbringen (LG Leipzig - 02 S 401/19).

Benotigt der Mieter fiir die
Haltung eines Hundes eine Geneh-
migung des Vermieters und hétte
auf diese einen Anspruch, bemiiht
sich jedoch nicht um deren
Erteilung, so kann der Vermieter

allerdings ist hier ein
moglicher Instandhaltungsanteil
abzuziehen. Sonst sei es einem
Eigenttimer moglich, sich unter der
Uberschrift ,Modernisierung” tat-
sdchlich fillige Erhaltungsmafinah-
men bezahlen zu lassen. Im kon-
kreten Fall - es ging um bis zu 60
Jahre alte Bauteile wie etwa die
Wohnungstiir - sei die Lebensdauer
schlicht ,bereits zu einem sehr
groflen Teil abgelaufen” gewesen.

nicht wegen der ungenehmigten
Hundehaltung kiindigen, wenn
diese zundchst tiber einen langeren
Zeitraum geduldet wurde und es
nicht zu Stérungen gekommen ist
(LG Leipzig - 02 S 401/19).

Die  AuRerung ,Uberhaupt
erinnern mich die Methoden der
[Vermieterin] an Stasi-Praktiken ...
rechtfertigt vor dem Hintergrund
von  Uberwachungsmafinahmen,
die die Vermieterin unter Verlet-
zung des Personlichkeitsrechts des
Mieters vorgenommen hat, weder
eine fristlose noch eine ordentliche
Kiindigung (LG Berlin - 67 S 369/18).

Die Parteien begriinden ein vom
Bestand des Wohnraummietver-
trags unabhédngiges und isoliert
kiindbares Mietverhdltnis tiber
einen Kfz-Stellplatz, wenn sie die
Vermietung in einer gesonderten
Mietvertragsurkunde regeln (LG
Berlin-67S5192/19 (2).

Eine ordentliche Kiindigung des
Mietverhdltnisses ist grundsitzlich
gerechtfertigt, wenn der Mieter die
Durchfiihrung von Modernisie-
rungsmafinahmen verweigert,
obwohl er rechtskriftig zu deren
Duldung verpflichtet ist (LG Berlin -
67S21/20).
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Mitgliederversammlung des Mietervereins Hagen

\Vermischtes ' 5

Oft bleibt es eine unangenehme Pflicht der Mieter

Sparsame Haushaltsfuhrung bestatigt

Hagen. (MV) Der Mieterverein Hagen e. V. hat seine alle vier Jahre
durchzufiihrende Mitgliederversammlung abgehalten. Wegen der Corona-
Pandemie allerdings unter bisher noch niemals notwendigen
Voraussetzungen.

Nach der Feststellung der ordnungsgemafien Finladung, der
Beschlussfahigkeit und der Wahl der Mandatspriifungskommission stand
der Geschiftsbericht auf der Tagesordnung. Dieser war den Teilnehmern
schon vorher zugegangen. Der Kassenbericht und der
Kassenpriifungsbericht wurden von Rechtsanwalt Stefan Wintersohle
verlesen.

Der Kassenpriifer, Steuerberater Jorg-Dieter Klinger, hatte schon im Vorfeld
dem Verein eine ,sparsame Haushaltsfiihrung” bescheinigt und die
Entlastung des Vorstands empfohlen.

Danach wurde iiber die neue Satzung, die ebenfalls als Entwurf allen
Teilnehmern zugesandt worden war, abgestimmt.

Als ndchstes wurde der Kassenpriifer (Rechnungspriifer) wiedergewdhlt.
Hier hatte Jorg-Dieter Klinger vorher seine Bereitschaft erklart, dieses Amt
noch einmal auszuiiben.

Unter dem Punkt , Verschiedenes” wurde von den Anwesenden die geringe
Teilnehmerzahl kritisiert: ,,Wo sind die denn alle” - eine Frage, die nicht
wirklich beantwortet werden konnte.

Der
Mieterverein

Schwelm und
Umgebung . ..

... hat wieder einen
kompletten Vorstand.
Der Vorsitzende
Thomas Wessner
konnte Rechtsanwalt
Stefan Wintersohle als
neuen ,Kollegen”
begriien.

Der Mieterverein Herdecke-Wetter hat getagt
Satzung wurde einstimmig beschlossen

Herdecke-Wetter. (MV) Die Mitgliederversammlung des Mietervereins
Herdecke-Wetter verlief ohne Hohepunkte und ohne Aufregung.
Vorstandswahlen standen nicht auf der Tagesordnung.

Der erste Vorsitzende Thomas Wessner fiihrte routiniert durch die
Versammlung. Da der dritte Vorsitzende Andreas Weber krankheitsbedingt
nicht teilnehmen konnte, wurde ihm allgemein eine gute Genesung
gewtinscht.

Nach den Formalien - wie beim Mieterverein Hagen - wurde tiber die
neue Satzung abgestimmt. Es gab keine Enthaltungen und auch keine
Gegenstimmen.

Das rutschige Laub muss vom Gehweg

Dusseldorf. Die Kkalte Jahreszeit
kommt und mit ihm neben bunten
Baumen auch das Laub. Vorsicht vor
rutschigem Laub auf Straflen und
Biirgersteigen, warnt der Deutsche
Mieterbund NRW. Ahnlich wie bei
Schnee und Eis miisse der Anlieger,
das heifst der Eigenttimer oder
Vermieter, das Laub wegrdaumen
bzw. wegfegen.

Der Vermieter kann mit diesen
Aufgaben den Hausmeister oder
eine Firma beauftragen. Er kann
aber auch diese Verpflichtung per
Mietvertrag an die Mieter des
Hauses weitergeben. Voraussetzung
daftir ist immer eine entsprechende
Vereinbarung im Mietvertrag.

Die Verpflichtung, Laub zu fegen
bzw. zu rdaumen, besteht, weil
Unfallgefahren - also das Risiko,
auszurutschen - fiir Passanten
reduziert oder verhindert werden

Aktuelle Infos

sollen. Das bedeutet auch, dass
immer dann Laub zu fegen ist,
wenn es objektiv notig ist. Das kann
der Fall sein, wenn der gesamte
Biirgersteig hoch verlaubt ist oder
wenn es nach einem starken
Regenfall rutschig ist. Die Uhrzeiten
fir die Rdumpflicht richten sich
grundsdtzlich nach den Zeiten fiir
den Winterdienst, also in der Regel
werktags zwischen 7 und 20 Uhr,
am Wochenende ab 9 Uhr.

Werden  Laubsammler  oder
Laubblaser eingesetzt, gilt nach
Informationen des Deutschen Mie-
terbundes NRW die Gerate- und
Maschinenldrmschutzverordnung.
Danach diirfen diese Gerdte an
Sonn- und Feiertagen nicht einge-
setzt werden. An Werktagen diirfen
sie in Wohngebieten nur zwischen
9.00 und 13.00 Uhr bzw. von 15.00
bis17.00 Uhr benutzt werden.

Umfrage zu Corona-EinbufRen

Mehr als ein Viertel der Deutschen fiirchtet einer Umfrage der Auskunftei
Creditreform zufolge Zahlungsschwierigkeiten durch die Corona-Krise.
28 Prozent der Befragten seien unsicher, ob sie in den kommenden zwolf
Monaten alle finanziellen Verpflichtungen wie Miete, Kredite und
Versicherungsbeitrage zahlen konnten. Ende August hatten rund

15,5 Millionen Haushalte wegen der Krise weniger Einkommen zur
Verfligung. Infolge der angespannten finanziellen Lage dnderten viele
dieser Verbraucher der Umfrage zufolge ihr Konsumverhalten: 55 Prozent
der Befragten gaben an, in der Krise auf geringere Lebenshaltungskosten
zu achten - das entspricht laut Creditreform rund 22,7 Millionen
Haushalten. Sie sparten demnach zuerst bei Urlaub, Kleidung und
Schmuck. Fiir Medikamente, die Altersvorsorge sowie Haustiere wollen die
Befragten dagegen kaum weniger zahlen als bislang. Daftir stundete laut
Umfrage bislang jeder Zehnte die Ratenzahlungen fiir einen Immobilien-,

Auto- oder Konsumkredit.

Plane fur ,,Renovierungswelle” vorgestellt

Die Europdische Kommission hat am 14. Oktober ihre Plidne fiir eine
»Renovierungswelle” ver6ffentlicht, wonach bis 2030 insgesamt

35 Millionen Gebédude in Europa energetisch modernisiert werden sollen
und die Sanierungsrate damit auf zwei Prozent verdoppelt werden soll. Die
Plidne sehen dafiir u.a. verbindliche Mindestnormen fiir die
Energieeffizienz von bestehenden Gebduden vor. Zur Frage, wer die
enormen Kosten der Modernisierung tragen soll, findet sich allerdings
wenig im Papier. Es soll eine ,leicht zugdngliche und gezielte
Finanzierung" geben. Finanzielle Unterstiitzung ist unter anderem aus
dem Corona-Aufbauplan Next Generation EU vorgesehen.

Miinchen und Frankfurt teuerste Stadte

Die Immobilienmérkte Frankfurt am Main und Miinchen stehen laut
einer aktuellen Untersuchung der Schweizer Bank UBS an der Spitze der
am starksten tiberbewerteten Stadte weltweit. Die Autoren des , UBS
Global Real Estate Bubble Index" schreiben von einem ,akuten
Blasenrisiko", das dort hoher liege als etwa in New York, Tokio oder Tel-
Aviv. Keine anderen Stddte weltweit befdnden sich in solch einer Gefahr.
Als Immobilienblase definiert die UBS eine starke und anhaltende
Abweichung des Preisniveaus von der Entwicklung von etwa
Einkommen, Wirtschaftswachstum und Bevélkerungswanderung. Fiir
Miinchner diirfte die Nachricht wenig tiberraschend kommen. Lag der
Wohnungsmarkt ihrer Stadt doch bereits 2019 ganz oben in dem Ranking.
Frankfurt jedoch hat binnen eines Jahres Hongkong oder Toronto

abgehidngt und belegt nun Platz zwei.
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Unsere Leistungen
aufeinen Blick™. ..

Miet- und Pachtrechtsberatung

ohne Wartefrist
Telefon-Rechtsberatung

ohne Wartefrist

Nebenkosten-Kontrolle

durch Rechtsberater

Rechtsberatung von
Wohnungseigentiimern nach WEG

nur fiir Selbstnutzer — ohne Wartefrist — durch Vertragsanwaélte

Wohnungsbesichtigungen

kostengtinstig durch Rechtsberater

Wohnungsabnahmen

kostengtinstig durch Rechtsberater

Wohnungsvermessung
kostengtinstig durch Rechtsberater — nicht bei WEG

Prozesskosteniibernahme

ohne Selbstbeteiligung — nach Richtlinie — fiir Wohnungsmieter

Prozessvertretung

durch Vertragsanwélte — nach Richtlinie

Feuchtigkeits-Messungen

kostengtinstig — durch Diplom-Biologen

Mustervertrdage

kostenlos

Mieterzeitung ,,WohnenAktuell”

kostenlos

Umzugs-Service + Entriimpelung
10 % Rabaitt fiir Mitglieder

Maler- und FuBbodenleger-Service
10 % Rabatt fiir Mitglieder (nur im GroBraum Hagen / Ennepe-Ruhr)

Mietervereine n

- die starken Partner
Guter Rat.istshiernicht teuer

an Ihrer Seite

Die Mitgliedschaft im Mieterverein kostet fir Wohnungsmieter und
selbstnutzende Wohnungseigentimer 78,- Euro kalenderjahrlich.
Hinzu kommt eine Aufnahmegebulhrin Héhe von 25,- Euro.

Mieter kdnnen auch fur nur einen Monat Mitglied werden und im
Rahmen dieser ,Schnuppermitgliedschaft® einige Leistungen des
Mietervereinsin Anspruch nehmen.

—— Anzeige

Tel. (0 23 35) 6 25 25
Fax (0 23 35) 6 97 26
Fir Mitglieder der Mietervereine gewahren wir

10 % Rabatt auf iibliche Preise.

Internationale Fachspedition
Mitglied im Verband der Mébelspediteure
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Frischer Wind in der Offentlichkeitsarbeit

Bianca Wolki ist ,,die Neue”

Ich bin die Neue! Ich bin demnachst verantwortlich fiir alles, was mit
Offentlichkeitsarbeit und Presse beim Mieterverein zu tun hat. Bianca
WIKi ist mein Name - wie die Wolke, nur mit ,,6" und ,i".

Eigentlich habe ich ja Architektur studiert. Ein

wunderbar kreativer und interessanter Beruf!
Doch wihrenddessen war ich schon freie
Mitarbeiterin bei der Tageszeitung. Ein bisschen
Geld neben dem Studium zu verdienen ist ja
nicht das Schlechteste, und Spaf3 hatte ich
daran auch noch. Man lernt viele Leute kennen

und schnuppert in alle moglichen
Themengebiete hinein.

Nach dem Studium machte ich dann
tatsachlich bei der Zeitung mein Volontariat.
Auch mit Worten kann man ideenreich und
gestalterisch umgehen. Und meine heimliche
Leidenschaft, das Fotografieren, konnte ich

nattirlich auch ausleben.

Schlief3lich wurde ich Redakteurin und arbeitete immer da, wo ich am
meisten gebraucht wurde, in Text und Bild. Dabei war das Sauer- und
Siegerland mein Einsatzgebiet - schéne Gegend!

Und dann bekam ich meine beiden Kinder, um die ich mich
hingebungsvoll gektimmert habe. Aber auch die werden dlter und
selbststdndiger. Deshalb freue ich mich nun auf meine neue Aufgabe.

Diplom-Biologe kommt kostengtinstig ins Haus

Schimmel gefahrdet die Gesundheit

Hagen. (MV) Wenn sich Schimmel
in der Wohnung wohl fiihlt, tun das
die Menschen unter Umstinden
nicht mehr! Auflerdem drohen Ge-
sundheitsgefahren. Deshalb bieten
die Mietervereine der Biirogemein-
schaft Hagen fiir ihre Mitglieder
einen besonderen Servicean:

Der Diplom-Biologe Joachim P.
Ehrhardt kontrolliert Ihre Woh-
nung und das Umfeld, wenn Rdume
inder Wohnung feuchtsind oder ein
Schimmelbefall vermutet wird. Der
Fachmann kommt zu Ihnen, unter-
sucht den Sachverhalt und gibt
Ihnen  Sanierungsempfehlungen.
Handelt es sich um einen Bau-
mangel - oder liiftet der Mieter
vielleichtfalsch?

Fiir eine Tatigkeitsdauer bis zu
einer Stunde vor Ort kostet das
70 Euro zuziiglich Fahrtkosten
(30 Cent je Kilometer) und Mehr-
wertsteuer. Fiir jede angefangene

Viertelstunde mehr entstehen
weitere Kosten in H6he von 20 Euro
zuziiglich  Mehrwertsteuer. Die
Erstellung und Zusendung des Pro-
tokollsistim Preis enthalten.

In der Regel reicht die Inaugen-
scheinnahme durch den Experten,
um das Vorhandensein von Feuch-
tigkeit und Schimmel und deren
Ursachen festzustellen. In sehr sel-
tenen Fillen allerdings sind auch
Probe-Entnahmen und Labor-Ana-
lysen erforderlich, deren Kosten fiir
den Einzelfall errechnet werden. Die
protokollierten Ergebnisse der Un-
tersuchungen und die notwendi-
gen Konsequenzen konnen Sie dann
direkt mit dem Rechtsberater Ihres
Mietervereins besprechen.

Kontakt: Dipl.-Biologe Joachim P.
Ehrhardt, Steinkuhlstrafie 12,
44799 Bochum, Tel. 02 34 / 38 36 19,
Mobil 0179 / 49315 67, Mail:
info@umweltundwohnen.de

Claudia
Scholten

Rechtsanwaltin

Frankfurter StraBe 74
58095 Hagen

Telefon 023 31 /3419978

Fachanwaltin fur
Miet- und
Wohnungseigentumsrecht

Fax 02331 /204 36 29

eMail RA-Scholten@web.de
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Hagen

Offnungszeiten:

montags bis mittwochs
von 8.00 bis 17.00 Uhr

donnerstags
von 8.00 bis 19.00 Uhr

freitags
von 8.00 bis 13.00 Uhr

samstags
von 8.30 bis 12.30 Uhr

Telefon 023 31/204 36-0
Telefax 0 23 31/2 04 36 29

Rechtsberatung fiir Mitglieder
und Telefontermine
nur nach Voranmeldung.

Die telefonische Kurzberatung und
die personliche Kurzberatung ohne
Termin finden nicht mehr statt!

Geschaftsstelle: Frankfurter Str. 74,
58095 Hagen (Buslinien 510, 512,
516 und 519, Haltestelle CineStar).

Mail: Info@mietervereine-hagen.de

Assessor jur. Frank Beitz
Rechtsanwaltin Claudia Scholten
Rechtsanwalt Alexander Wieczorek
Rechtsanwalt Stefan Wintersohle

Altena

Jeden 2. und 4. Donnerstag im Monat,
16.00 bis 17.00 Uhr — Birgerzentrum
Burg Holtzbrink, Kirchstrale 20.

@ 02331/20436-0
Rechtsanwaltin Claudia Scholten

Arnsberg

Jeden Mittwoch, 15.30 bis 16.30 Uhr —
Altes Rathaus, Alter Markt 19, EG,
Zi.9.

@ 02331/20436-0
Rechtsanwalt Stefan Wintersohle

Bad Wildungen

Jeden Dienstag, 15.00 bis 17.00 Uhr —
BrunnenstralRe 41.

@ 05621/72211
Rechtsanwalt Gerhard H. Wiegand

Brilon

Jeden 1. und 3. Montag im Monat,
14.30 bis 15.30 Uhr — Altes Amtshaus,
Verwaltungsgebaude, Bahnhofstrale
33,2.0G, Zi. 26 (Trauzimmer).

@ 02331/20436-0
Assessor Frank Beitz

Ennepetal

Jeden Montag, 15.30 bis 17.00 Uhr —
Haus Ennepetal, GasstralRe 10.

@ 02331/20436-0
Rechtsanwaltin Claudia Scholten

Eschwege

Jeden Montag, 9.00 bis 12.00 Uhr—An
den Anlagen 7, Kanzlei Schill-Dunkel.

@ 05651/339698
Rechtsanwaltin Astrid Schill-Dunkel

Finnentrop

Jeden 2. und 4. Dienstag im Monat,
16.00 bis 17.00 Uhr — Birgertreff,
neben dem Rathaus.

@ 02331/20436-0
Rechtsanwalt Stefan Wintersohle

Gevelsberg

Jeden Mittwoch, 14.30 bis 16.00 Uhr —
Burgerzentrum, MittelstraRe 86, Raum
B 002, EG (im rechten Gebaudetrakt).

@ 02331/20436-0
Rechtsanwalt Alexander Wieczorek

Herdecke

Jeden 2. Donnerstag im Monat, 16.00
bis 17.30 Uhr — Robert-Bonnermann-
Schule, Bahnhofstralte 7.

@ 02331/20436-0
Rechtsanwalt Alexander Wieczorek

Rorbach

Jeden 2. und 4. Dienstag im Monat,
9.00 bis 10.00 Uhr — Gemeindehaus
KilianstraRe, neben der Kilian-Kirche,
1.0G.

@ 02331/20436-0
Rechtsanwalt Stefan Wintersohle

Lennestadt

Jeden 2. und 4. Dienstag im Monat,
12.30 bis 13.30 Uhr — Rathaus
Lennestadt-Altenhundem, Thomas-
Morus-Platz 1, Zi.B 22.

@ 02331/20436-0
Rechtsanwalt Stefan Wintersohle

Marsberg

Jeden 1. und 3. Montag im Monat,
13.00 bis 14.00 Uhr — Birgerhaus,
Casparistrale 2, Zi. 3.

@ 02331/20436-0
Assessor Frank Beitz

Meinerzhagen

Jeden 2. und 4. Donnerstag im Monat,
12.45 bis 13.45 Uhr— Verwaltungsge-
baude lll, Bahnhofstrale 11, UG.

@ 02331/20436-0
Rechtsanwaltin Claudia Scholten

Menden

Jeden 1. und 3. Donnerstag im Monat,
13.30 bis 14.30 Uhr — Stadtischer
Seniorentreff, Neumarkt 3 / neben
Rathaus, Raum 1.

@ 02331/20436-0

Assessor Frank Beitz

Unsere Beratungsstellen 7

s§85 885

Wir sind fur Sie da — nach wie vor!

Aber wir mussten und mussen unsere Arbeit fur Sie
aus aktuellem Anlass neu organisieren.

Wir beraten personlich oder am Telefon
nur mit vereinbartem Termin!

Das gilt nattrlich auch fir unsere Auldenberatungsstellen.

Meschede

Jeden Mittwoch, 14.00 bis 15.00 Uhr —
VdK, Stiftsplatz 3, FuRgangerzone.

@ 02331/20436-0
Rechtsanwalt Stefan Wintersohle

Neheim-HuUsten

Jeden 1. und 3. Donnerstag im Monat,
16.30 bis 17.30 Uhr — Arnsberg-
Husten, Petrushaus St. Petri, Kirch-
platz4, Eingang neben der Blicherei.

@ 02331/20436-0
Assessor Frank Beitz

Olpe

Jeden 2. und 4. Dienstag im Monat,
14.15 bis 15.15 Uhr — Altes Lyzeum,
Franziskanerstralie 8, Zi. 16.

@ 02331/20436-0
Rechtsanwalt Stefan Wintersohle

Olsberg

Jeden 1. und 3. Montag im Monat, 9.00
bis 10.00 Uhr — Rathaus, Bigger Platz
6,2.0G, Zi. 205.

@ 02331/20436-0
Assessor Frank Beitz

Plettenberg

Jeden 2. und 4. Donnerstag im Monat,
11.00 bis 12.00 Uhr — AWO-Haus,
BrachtstralRe 6, 1. OG.

@ 02331/20436-0
Rechtsanwaltin Claudia Scholten

Schmallenberg

Jeden 2. und 4. Dienstag im Monat,
11.00 bis 12.00 Uhr —  Kurhaus
Fredeburg, Am Kurhaus 4.

@ 02331/20436-0
Rechtsanwalt Stefan Wintersohle

Schwelm

Jeden Mittwoch, 16.30 bis 18.00 Uhr —
Gemeinschaftsgrundschule,  Engel-
bertstralRe 2, Geb. 2, Raum 2E01EG.
@ 02331/20436-0

Rechtsanwalt Alexander Wieczorek

Sundern

Jeden 1. und 3. Donnerstag im Monat,
15.00 bis 16.00 Uhr — Rathaus,
Rathausplatz 1.

@ 02331/20436-0

Assessor Frank Beitz

Warburg

Jeden 1. und 3. Montag im Monat,
11.00 bis 12.00 Uhr — Verwaltungsge-
baude (Behdrdenhaus), Bahnhof-
stralle 28.

@ 02331/20436-0

Assessor Frank Beitz

Werdonhl

Jeden 2. und 4. Donnerstag im Monat,
14.30 bis 15.30 Uhr— Rathaus Altbau,
Goethestralte 51, Zi. 109, 1. OG links.
@ 02331/20436-0
Rechtsanwaltin Claudia Scholten

Wetter

Jeden 4. Dienstag im Monat, 16.00 bis
17.30 Uhr— Birgerhaus, Kaiserstral3e
132,Zi.6,1.0G.

& 02331/20436-0

Rechtsanwalt Alexander Wieczorek

Witzenhausen

Jeden Montag, 14.00 bis 16.00 Uhr,
Steinstralle 26, Praxis Shell und Klick.
& 05651/339698

Rechtsanwaltin Astrid Schill-Dunkel

. Kurzfristig notwendige

Anderungen

entnehmen Sie der Tagespresse



8 Die Satzung

WohnenAktuell 4/2020

Die neue Satzung wurde in der Mitgliederversammlung vom 6. Oktober 2020 beschlossen.

&1 NAME UND SITZ DES VEREINS

1. Der Verein fiihrt den Namen Mieterverein Hagen e. V.

2.Er hat seinen Sitz in Hagen und ist in das Vereinsregister des Amtsgerichts Hagen eingetragen.
3. Der Verein ist dem Landesverband NRW und durch diesen dem Deutschen Mieterbund e. V,,
Sitz Berlin, angeschlossen.

§ 2 ZWECK DES VEREINS

1. Der Verein bezweckt

- den Zusammenschluss aller Mieter und Pachter von Hagen und Umgebung, mit dem Ziel, ihre
Interessen in allen Bereichen des Miet- und Wohnungswesens zu wahren, zu férdern und zu
vertreten;

- die Interessen der Mieter und Pachter von Hagen und Umgebung durch Aufklarung und
Beratung wahrzunehmen;

- eine soziale und 6kologische Wohnungs- und Mietenpolitik in Gemeinden, Land und Bund zu
verwirklichen, eine soziale Wohnungswirtschaft zu férdern sowie die Wohnverhdltnisse zu
verbessern.

2. Der Satzungszweck wird insbesondere verwirklicht durch

- Aufklarungsarbeit mittels 6ffentlicher Veranstaltungen und Veroffentlichungen;

- die Vertretung der Interessen der Mieter und Pdchter gegentiber den Vermietern und
Verpdchtern, Kommunen, 6rtlichen Verwaltungsbehorden, Verbdnden und Unternehmen;

- die Erteilung von Rechtsrat fiir Mitglieder und ihre Vertretung im Rahmen des Vereinszwecks.
3. Parteipolitische und religitse Bestrebungen sind ausgeschlossen. Der Zweck des Vereins ist
nicht auf einen wirtschaftlichen Geschiftsbetrieb gerichtet.

4. Zur Erftillung seiner Aufgaben kann der Verein alle dazu notwendig erscheinenden
Mafinahmen ergreifen und Biirogemeinschaften mit anderen Mietervereinen eingehen.

§3 MITGLIEDSCHAFT

1. Mitglied des Vereins kann jeder werden, insbesondere Mieter, Pdchter, Selbstnutzer von
Eigentumswohnungen sowie sonstige Wohnungsinhaber, soweit sie die in § 2 niedergelegten
Ziele anerkennen und nicht mit Hilfe des Vereins eigene wirtschaftliche Interessen aus
Vermietung und Verpachtung verfolgen.

2. Andere nattirliche oder juristische Personen konnen Fordermitglieder werden, wenn sie den
Vereinszweck unterstiitzen oder férdern. Diesen stehen die Mitgliederrechte nach § 4 der
Satzung nicht zu.

3.Die Aufnahme in den Verein erfolgt aufgrund eines schriftlichen Aufnahmeantrags des
potenziellen Mitglieds. Uber die Aufnahme entscheidet der Vorstand. Der Vorstand kann die
Aufnahme ablehnen, ohne zur Angabe von Griinden verpflichtet zu sein; ein Anspruch auf
Aufnahme besteht nicht.

4. Der Vorstand kann einer Person, die sich besondere Verdienste um den Verein oder
Vereinsziele erworben hat, durch Beschluss die Ehrenmitgliedschaft verleihen. Ehrenmitglieder
haben keine Verpflichtung zur Beitragszahlung.

5. Der Verein speichert und nutzt personenbezogene Daten der Mitglieder auf elektronischen
Medien zu Vereinszwecken, soweit dies zur Austibung der satzungsmafliigen Tatigkeit
erforderlich ist. Die Daten werden durch geeignete technische und organisatorische
Mafinahmen vor der Kenntnisnahme Dritter geschiitzt.

§ 4 RECHTE DER ORDENTLICHEN MITGLIEDER

1. Das Mitglied ist berechtigt, folgende Leistungen des Vereins in Anspruch zu nehmen:

a) kostenlose Beratung in allen sein Miet- und Pachtverhiltnis beriihrenden Fragen und
wohnungsrechtlichen Angelegenheiten,

b) die Erledigung des zur Rechtsverfolgung bzw. Rechtsverteidigung notwendigen Schrift-
wechsels,

¢) Rechtsschutz im Rahmen der Rechtsschutzrichtlinie nach Maf3gabe der finanziellen
Moglichkeiten.

2. Der Vorstand ist berechtigt, Sonderformen der Mitgliedschaft (z. B. Schnupper- oder
Kurzmitgliedschaft) zu beschliefRen und dazu Einzelheiten zu regeln. Solche Sonderformen der
Mitgliedschaft konnen nur befristet bis maximal ein Jahr beschlossen werden.

3. Das Mitglied kann Antrdge an die Mitgliederversammlung stellen, hat Stimmrecht in der
Mitgliederversammlung und kann sich in ein Vereinsamt wiéhlen lassen. Das Antragsrecht
richtet sich nach § 9 Nr. 3 Satz 1, das Stimmrecht nach § 9 Nr. 3 Sétze 1 und 2 der Satzung;

fiir die Wéhlbarkeit gilt § 9 Nr. 3 Sitze 3 und 4 der Satzung.

§5 BEITRAGE

1.Jedes Mitglied hat einen einmaligen Aufnahmebeitrag und einen regelméfigen jahrlichen
Mit gliedsbeitrag zu entrichten, der im Voraus bis spétestens zum 10. Januar des jeweiligen
Kalenderjahres zu zahlen ist. Bei nicht rechtzeitiger Beitragszahlung werden fiir jede Mahnung
Mahnkosten erhoben. Die Hohe der Mahnkosten beschliefit der Vorstand, wobei auch
angemessen Kostenpauschalen festgelegt werden kénnen.

2.Bei der Aufnahme in den Verein hat das Mitglied den Aufnahmebeitrag und einen vollen
Mitgliedsbeitrag zu zahlen. Ein voller Mitgliedsbeitrag ist auch zu entrichten, wenn die
Aufnahme wiéhrend des laufenden Kalenderjahres erfolgt.

3. Die Hohe des Aufnahmebeitrages sowie die Hohe des Mitgliedsbeitrages bestimmt der
Vorstand. Sie konnen mit Wirkung fiir das nachste Kalenderjahr abgedndert werden.

Dartiber hinaus kann der Vorstand fiir Zusatzleistungen (z. B. Wohnungsbesichtigungen,
Wohnungsabnahmen, Wohnungsvermessungen, Sonderformen der Postversendung,
Mahnwesen, besonders umfangreiche Rechtsfélle) Gebiihren beschliefien. Dies gilt auch fiir
Kosten, die dem Verein z. B. dadurch entstehen, dass das Mitglied eine Adress- oder
Kontoédnderung, die Nichtdeckung seines Bankkontos im Falle einer Abruferméchtigung dem
Verein nicht unverziiglich schriftlich angezeigt hat. Kostenweiterbelastungen kénnen auch
einen angemessenen Verwaltungskostenaufschlag berticksichtigen.

4. Sofern Zahlungsriickstande im laufenden Jahr ab dem 15. Februar bestehen, kann der Verein
die Leistungen nach § 4 der Satzung verweigern. Der Mitgliedsbeitrag umfasst gleichzeitig den
Betrag, der vom Verein an den Dachverband je Mitglied abzufiihren ist. Diese Beitragsanteile
gehen nicht in das Eigentum des Vereins tiber. Dieser hat sie nur treuhdnderisch einzuziehen
und ptinktlich abzufiihren.

§ 6 BEENDIGUNG DER MITGLIEDSCHAFT

Die Mitgliedschaft erlischt

1. durch Kiindigung

Eine Kiindigung kann nur mit einer Frist von drei Monaten zum Ende eines Kalenderjahres
erfolgen, wenn die Mitgliedschaft seit dem Eintrittsdatum bis zum Ende des Kalenderjahres
mindestens 2 Jahre besteht. Andernfalls wird die Ktindigung erst zum Ablauf des ndchsten
Kalenderjahres wirksam. Uber Ausnahmen entscheidet der Vorstand.

2. durch Tod

3. durch Ausschluss

Der Ausschluss kann erfolgen, wenn das Verhalten eines Mitglieds das Ansehen oder die
Interessen des Vereins schddigt oder mit den Zielen des Vereins nicht vereinbar ist. Der
Ausschluss kann auch erfolgen, wenn das Mitglied mit seinen Vereinsbeitrdgen nach erfolgloser
Mahnung mit mehr als einem halben Jahresbeitrag in Rtickstand ist. Die Beschlussfassung tiber
den Ausschluss eines Mitgliedes erfolgt durch den Vorstand, der mit dem Vorstandsbeschluss

wirksam wird. Der Ausschluss ist dem Mitglied unter Angabe der Griinde schriftlich
mitzuteilen.

§ 7 ORGANE DES VEREINS

Organe des Vereins sind der Vorstand und die Mitgliederversammlung.

§ 8 DER VORSTAND

1. Der Vorstand fiihrt die Geschifte des Vereins. Thm obliegt die Beschlussfassung tiber samtliche
Vereinsangelegenheiten, die nicht durch diese Satzung oder zwingendes Gesetzesrechts der
Mitgliederversammlung zugewiesen sind. Zur Erfiillung der Vereinsaufgaben kann der Vorstand
Mitarbeiter berufen sowie auch eine Geschaftsordnung beschliefien.

2. Der Vorstand besteht aus dem 1. Vorsitzenden, dem 2. Vorsitzenden und dem 3. Vorsitzenden.
Gesetzliche Vertreter im Sinne des § 26 Abs. 2 BGB sind der 1. Vorsitzende und der 2. Vorsitzende;
beide sind jeweils alleinvertretungsberechtigt.

3. Es kann ein erweiterter Vorstand gewidhlt werden, der aus bis zu 5 Mitgliedern besteht. Er hat
den Vorstand in seiner Geschiftsfiihrung zu férdern und zu beraten. Er nimmt an den
Vorstandssitzungen teil und an der Beschlussfassung, soweit der Vorstand dies ftir sinnvoll
erachtet.

4. Die Vorstandsmitglieder einschliefilich des erweiterten Vorstands werden von der
Mitgliederversammlung fiir die Dauer von vier Jahren gewahlt. Wahlbar sind nur Personen, die
seit mindestens zwei Jahren Vereinsmitglied sind und keine Beitragsriickstande haben; tiber
Ausnahmen entscheidet auf Vorschlag des Vorstands die Mitgliederversammlung durch
gesonderten Beschluss. § 11 Nr. 1 der Satzung ist zu beachten.

S.Die Vorstandsmitglieder bleiben im Amt, bis ein neuer Vorstand gewihlt ist. Beim
Ausscheiden eines Vorstandsmitgliedes vor Ablauf der Amtszeit erfolgt bei der niachsten
ordentlichen Mitgliederversammlung eine Ersatzwahl fiir die restliche Amtszeit. Der
Restvorstand bestimmt ein Vereinsmitglied, das die Funktion des ausgeschiedenen
Vorstandsmitgliedes bis zur Ersatzwahl kommissarisch wahrnimmt.

89 MITGLIEDERVERSAMMLUNGEN

1. Die Mitgliederversammlung beschliefit tiber diejenigen Angelegenheiten, die ihr durch diese
Satzung oder zwingendes Gesetzesrecht zugewiesen sind, insbesondere tiber

- den Geschiftsbericht und den Jahresabschluss;

- die Wahl und die Entlastung des Vorstands;

-die Wahl der Rechnungspriifer;

- Satzungsinderungen;

- die Auflosung des Vereins oder die Verschmelzung des Vereins mit einem anderen, dem
Deutschen Mieterbund e. V. angeschlossenen Mietervereins.

2. Die Mitgliederversammlung findet alle vier Jahre statt, dartiber hinaus, wenn das Interesse des
Vereins es erfordert. Der Vorstand ladt unter Bekanntgabe der vorgeschlagenen Tagesordnung
mit einer Frist von drei Wochen durch Bekanntmachung in der vereinseigenen
Mitgliederzeitung ,Wohnen Aktuell” oder durch schriftliche Einladung (Briefversand, E-Mail
oder Fax) zur Mitgliederversammlung ein. Antréage auf Erganzung der Tagesordnung mtissen
beim Vorstand spétestens eine Woche vor der Versammlung schriftlich eingehen. Uber die
endgiiltige Tagesordnung entscheidet die Mitgliederversammlung.

3. Antrags- und stimmberechtigt sind Mitglieder, die keine Beitragsriickstinde haben. Das
Stimmrecht ist nicht tibertragbar. Wahlbar sind nur Personen, die seit mindestens zwei Jahren
Vereinsmitglied sind und keine Beitragsriickstande haben; tiber Ausnahmen entscheidet auf
Vorschlag des Vorstandes die Mitgliederversammlung durch gesonderten Beschluss. § 11 Nr. 1 der
Satzung ist zu beachten.

4. Die Mitgliederversammlung wird vom 1. Vorsitzenden oder, wenn dieser verhindert ist, vom
2. Vorsitzenden geleitet. Die Versammlung ist, soweit in der Satzung nichts anderes bestimmt ist,
beschlussfahig, wenn sie ordnungsgemafi einberufen wurde. Die Mitgliederversammlung
beschiefst mit einfacher Mehrheit der abgegebenen Stimmen, soweit in der Satzung keine
andere Regelung getroffen ist. Enthaltungen und ungiiltige Stimmen gelten als nicht
abgegeben.

5. Uber die Versammlung ist ein Protokoll anzufertigen, in das alle gefassten Beschliisse im
Wortlaut aufzunehmen sind. Das Protokoll ist von dem Versammlungsleiter und zwei
Versammlungsteilnehmern zu unterzeichnen.

§10 VERMOGENSVERWALTUNG UND RECHNUNGSPRUFUNG

1. Das Vereinsvermogen darf nur fiir satzungsgemafle Zwecke verwendet werden. Es darf keine
Person oder Institution durch Ausgaben, die dem Zweck des Vereins fremd sind oder durch
unverhdltnisméfig hohe Vergiitungen begtinstigt werden.

2. Die Mitgliederversammlung wahlt zwei Rechnungspriifer auf die Dauer von vier Jahren. Die
Rechnungspriifer diirfen nicht dem Vorstand angehoren. Die Rechnungspriifer sind
verpflichtet, jahrlich nach Schluss des Geschiftsjahres eine Priifung der Kassenfiihrung, der
Biicher und Belege vorzunehmen und dartiber schriftlich Bericht zu erstatten.

§11 AMTER

1.In den Vorstand und zur Mitarbeit im Verein diirfen nur Personen berufen werden, die
volljahrig und im Besitz der biirgerlichen Ehrenrechte sind.

2. Vereinsamter sind Ehrendmter. Der Vorstand kann fiir seine Tétigkeit eine angemessene
Vergtitung erhalten.

§12 ANDERUNG DER SATZUNG

1. Eine Anderung der Satzung kann nur durch Mitgliederversammlung mit einer Mehrheit von
drei Vierteln der abgegebenen Stimmen beschlossen werden; es gilt § 9 Nr. 4 Satz 4 der Satzung.
2.In der Einladung zur Mitgliederversammlung ist darauf hinzuweisen, dass eine Anderung der
Satzung vorgeschlagen ist und die Vorschrift zu bezeichnen, deren Anderung beabsichtigt ist.

§ 13 AUFLOSUNG UND VERSCHMELZUNG

1. Die Mitgliederversammlung kann die Auflésung des Vereins oder auch den Zusammenschluss
mit einem anderen, dem Deutschen Mieterbund e. V. angeschlossenen Mieterverein durch
Ubernahme oder Neugriindung (Verschmelzung) beschliefSen.

2.Ein Antrag auf Auflésung der Verschmelzung muss mindestens sechs Wochen vor der
Mitgliederversammlung schriftlich und mit Begriindung beim Vorstand eingereicht werden.
Die Versammlung ist hinsichtlich eines Antrags zur Auflésung oder Verschmelzung
beschlussfahig, wenn mindestens die Halfte der Vereinsmitglieder anwesend ist. Kann keine
Beschlussfahigkeit festgestellt werden, ist eine neue Versammlung einzuberufen.

Die neue Versammlung ist bereits beschlussfahig, wenn sie ordnungsgemaf einberufen und in
der Einladung zu der Versammlung darauf hingewiesen wurde.

Die Auflosung oder Verschmelzung muss mit einer Mehrheit von drei Vierteln der abgegebenen
Stimmen beschlossen werden; es gilt § 9 Nr.4 der Satzung.

3. Bei einer Auflosung des Vereins fallt das Vermogen an den Landesverband NRW, dem auch die
Vereinsakten zur tibergeben sind. Im Fall einer Verschmelzung werden das Vereinsvermogen
und die Vereinsakten dem tibernehmenden oder neu gegriindeten Mieterverein tibergeben.

§ 14 GESCHAFTSJAHR

Das Geschiftsjahr ist das Kalenderjahr.

§ 15 ERFULLUNGSORT UND GERICHTSSTAND

Hagen, NRW), gilt als vereinbarter Gerichtsstand.
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Gegenseitige Riicksichtnahme erspart oftmals den langwierigen Rechtsweg

Larm oder Lachen — Kinder miissen sich entfalten konnen

Hagen. (MV) Fiir die einen ist es das schonste
Gerdusch der Welt, fiir die anderen einfach nur
storend und nervend - Lachen, Schreien und
Weinen von Kindern. Wer ist nicht schon einmal
gestresst nach Hause gekommen, hat sich auf die
Couch gelegt und die Ruhe genossen. Wie
schrecklich, wenn bei den Nachbarn iiber einem
plotzlich die Kinder anfangen in der
Wohnung Verstecken zu spielen. Mahnende
Rufe der Mutter mischen sich unter das
Getrappel und Gejohle. Vorbei ist es mit
Ruhe und Entspannung!

Doch muss man als Mieter diese Gerdu-
sche hinnehmen? Grundsatzlich gilt Kin-
derldarm laut Bundesimmisionsschutzgesetz
(§ 22 Absatz 1a) an sich nicht als schaddliche
Umwelteinwirkung und ist somit zu
akzeptieren. Dennoch kann es in Mietshdu-
sern zu Streitigkeiten kommen, wenn es
dem einen Mieter zu viel wird. Ein personli-
ches Gesprich zwischen den beiden Par-
teien kann schon viel zur Klarung beitra-
gen. Gegenseitige Vorwiirfe sind dabei
unangebracht. Jeder sollte seinen Standpunkt
klar darlegen. Vielleicht erreicht man eine
Einigung.

Gelingt das nicht, kann der Vermieter zu Rate
gezogen werden. Auch er hat die Moglichkeit in
einem Gesprdch zu vermitteln. Dennoch, immer
wieder kommt es zu Rechtsprozessen, weil keine
einvernehmliche Losung gefunden wurde und
die Fronten verhirtet sind. Aber haben diese
Erfolg?

Bis zu einem gewissen Maf ist der Kinderldrm
aus der Nachbarwohnung hinzunehmen. Kinder
wollen sich ausleben. Laut Bundesgerichtshof ist
das Spielen und Schreien, Kindergetrappel und

Kinderlarm , Ausdruck der kindlichen Entfal-
tung und mithin als ganz normale Lebensdufle-
rung unvermeidbar”. Das Weinen und Schreien
von Babys und Kleinkindern in der Nacht, muss
also geduldet werden. Kindern dieses Alters ist es
nicht zu vermitteln, dass sie sich an Ruhezeiten
zu halten haben.

Noch kann nicht davon

ein zumutbares und zuldssiges Maf3, muss das
nicht mehr akzeptiert werden. Dann konnte ein
Mieter sogar eine Mietminderung geltend
machen, denn Kinderldrm, so ein weiteres Urteil
des Bundesgerichtshofes (Az VIII ZR 226/16),
kann durch eine tibermifige Belastung eben
doch als Lirmbeldstigung geltend gemacht

werden. Dabei ist es sinnvoll, dass der Mieter
ein Liarm-Protokoll fiihrt. Uhrzeiten, Art und
Intensitdt des Liarms sollten hier dokumen-
tiert werden, vielleicht sogar Zeugen, die
gerade zu Besuch sind.

Um Kinderldarm als Kiindigungsgrund
geltend zu machen, muss zusatzlich noch ein
Verschulden der Eltern vorliegen. Missachten
sie das Gebot der gegenseitigen Rticksicht-
nahme und lassen ihre Kinder zum Beispiel
wiéhrend der Ruhezeiten in der Wohnung

| Bobbycar oder Inliner fahren, Fufiball spielen
- | oder von Mo6beln htipfen, kénnte eine Klage
| Erfolg haben.

ausgegangen werden, dass sich die Kinder
absichtlich riicksichtslos verhalten.

Doch irgendwann sind die Kinder in der Lage
zu verstehen, dass man Riicksicht nehmen muss.
Dabei spielen die Eltern keine unwichtige Rolle.
Sie haben ihre Sprosslinge darauf hinzuweisen,
dass Ruhezeiten einzuhalten und auch sonstige
laute Gerdusche zu unterlassen sind. Dabei
werden Ruhezeiten nicht bundeweit geregelt.
Jede Gemeinde kann diese selbst bestimmen.
Aber auch im Mietvertrag oder in der Hausord-
nung sind eventuell Ruhezeiten festgelegt, an die
sich die Mieter zu halten haben.

Steigert sich der Krach zu einem rticksichtslo-
sen Verhalten, und tiberschreiten die Gerdusche

Dann liegt eine Aufsichtspflichtverletzung
der Eltern vor. Doch auch Mieter, denen zu viel
Larmbeldstigung durch Kinder vorgeworfen
wird, haben die Moglichkeit, sich zu wehren.
Auch sie konnen ein Larmprotokoll fiihren, in
dem sie widerlegen, dass zu bestimmten Zeiten
vermeidbarer Larm durch Kinder verursacht
wurde.

Letztlich ist klar, dass der Rechtsweg bei
sogenanntem Kinderldarm wenig Aussicht auf
Erfolg hat. Und mithin ist es allemal besser, wenn
beide Mietparteien Verstindnis fiireinander
zeigen, sich personlich verstdndigen und jeder zu
einem Kompromiss bereit ist. So wird unnotiger
weiterer Arger vermieden und jeder kann sich
auch einmal entspannt zurticklehnen. (wo)

Was Hanschen nicht lernt...

Das abfallpdadagogische Programm des Hagener
Entsorgungsbetriebs.

Wir legen einen Grundstein fir umweltbewusstes Verhalten

und wecken den Sinn fiir ein sauberes Umfeld.

Denn »Was Hanschen nicht lernt, lernt Hans nimmermehri«.

Unser abfallpadagogisches Programm besteht unter anderem

Miilltrennung

aus drei Themenfeldern:

Papierschopfen Mini-Feger

Mullsammeln auf dem
Schul-/Kitagelande.

Vom alten Papier zum
neuen Papierbogen.

Restmiill, Altpapier &
Gelber Sack

Baurechtswidriger
Pferdestall bleibt leer

Nachbarn dirfen nicht durch
lautes Wiehern und Ldrm aus einem
nur gut zwolf Meter von ihrem
Haus entfernten Pferdestall gestort
werden, der ohne die erforderliche
Baugenehmigung errichtet wurde
(BGH V ZR 121/19). Die Errichtung
und die zweckgemafle Nutzung des
Stalls verstofle gegen das Gebot der
Riicksichtnahme, so dass der
Nachbar einen Anspruch auf
Unterlassung dieser Nutzung des
Stalls hat.

Fir das Vorliegen der fiir den
Unterlassungsanspruch erforderli-
chen Wiederholungsgefahr spreche
aufgrund der bereits erfolgten
rechtswidrigen Nutzung des Stalls
eine tatsichliche Vermutung, die
nach rechtsfehlerfreier Wiirdigung
des Berufungsgerichts selbst dann
nicht widerlegt widre, wenn die
Inhaberin seit 2016 keine Pferde
mehr in den Stall eingestellt haben
sollte. Die Karlsruhe Richter
verboten der Inhaberin des Reiter-
hofs daher ein erneutes Unterbrin-
gen der Pferde im Stall.
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Ein kurzes Interview mit Stefan Wintersohle

WohnenAktuell 4/2020

Verantwortung nicht auf den Mieter abwélzen

Von Weihnachtsklassikern
und Sprengkraft im Mietrecht

Die Musik ist seine Leidenschaft.
Wenige von seinen Klienten wissen,
dass er seit mehr als vierzig Jahren
in verschiedenen Kirchen Orgel
spielt. Die meisten kennen ihn als
ihren Rechtsberater: Rechtsanwalt
Stefan Wintersohle - gebtirtiger
Finnentroper, 62 Jahre, Fachanwalt
tir Miet- und Wohnungs-
eigentumsrecht. Jetzt wurde der
Leiter der Rechtsabteilung bei den
Mitgliederversammlungen in den
Vorstand gewdhlt.

Wir fiihrten ein kurzes Gesprach.

WohnenAktuell: Herr Wintersohle,
welches Lied spielen

WA: Warum engagieren Sie sich
gerade im Mieterverein?

SW: Nach meinem Studium und
der Referendarzeit war ich zu
ndchst bei einer grof3en
Versicherungsgesellschaft tdtig. Da
mir dies nicht so zusagte, habe ich
mich 1990 auf eine Anzeige des
Mietervereins beworben und bin
tibernommen worden. Wie bei fast
allen Jura Studenten war das
Mietrecht mit seinen wenigen
Paragraphen im BGB eher an der
Ausbildung vorbeigelaufen. Im
Laufe der Zeit habe ich jedoch
erfahren, welche Sprengkraft sich

sie auf der Orgel in
der Kirche am
liebsten und warum?

Stefan Wintersohle:
,Grofler Gott, wir
loben Dich*”, weil es
wohl zumindest in
den christlichen
Konfessionen zu den
bekanntesten
Kirchenliedern
uberhaupt gehort. Es
wird mit am besten
mitgesungen. Die
meisten kennen die
ersten Strophen auswendig.

WA: Wenn Sie ein so kreatives
Hobby haben, wie kommen Sie
dann zu der vermeintlich eher
trockenen Rechtswissenschaft?

SW: Fiir mich standen seinerzeit der
Lehrerberuf und Jura zur Auswahl.
Aufgrund der damaligen
Studienplatzvergabe habe ich
einen rechtswissenschaftlichen
Studienplatz in Passau erhalten,
wobei ich dann spéter nach
Miinster gewechselt habe.
Aufgrund der vielfdltigen
Rechtsgebiete habe ich den Stoff
nie als trocken empfunden.

dahinter verbirgt
und bin bis heute
begeistert. Aus den
vielen Episoden, die
ich im Laufe von
mebhr als 30 Jahren
erlebt habe, konnte
man sicher ein Buch
schreiben.

WA: Sie sind viel
unterwegs, Sie sind
in Hagen tdtig,
fahren durch das
Sauerland und
beraten - wenn Sie
einmal nichts tun,
tun sie dann wirklich nichts?

SW: Nein, dann fahre ich Fahrrad
oder baue an meiner Eisenbahn. Im
Ubrigen freue ich mich darauf, in
Kiirze Opa zu werden.

WA: Weihnachten steht vor der Ttir
- welches Weihnachtslied wird bei
IThnen Zuhause am lautesten
gesungen?

SW: Eigentlich alle ,Klassiker”, am
liebsten ,,Oh du frohliche”. Es wird
jedoch nicht nur gesungen,
sondern auch musiziert, da meine
drei Kinder alle musikalisch
unterwegs sind (Klavier, Trompete
und Saxophon).

Mandats hinweisen:

Gedanken zu machen

widerrufen

Haben Sie dazu Fragen?
Wir sind telefonisch unter 0 23 31 /2 04 36 - O fiir Sie da.

Vorteile der Beitragszahlung
per SEPA-Lastschrift

Um unseren Verwaltungsaufwand sowie Portokosten zu
minimieren, mochten wir kurz auf die Vorteile des SEPA-

- Sie haben die Mdglichkeit, den Betrag auch halbjahrlich oder
vierteljahrlich abbuchen zu lassen

- Sie brauchen keine Uberweisung mehr auszufiillen und
ersparen sich den Weg zur Bank

- Sie brauchen sich um eine termingerechte Uberweisung keine

- Aufterdem kdnnen Sie das erteilte Lastschriftmandat jederzeit

Vermieter miissen Ursachen
fur Schimmelbildung finden

Berlin. Feuchtigkeitsschaden und
Schimmelpilz sind in vielen
Wohnungen ein Problem. Schit-
zungsweise 20 Prozent der deut-
schen Haushalte kdmpfen einer
Studie zufolge mit Schimmel,
erklart der Deutsche Mieterbund
(DMB). Betroffen sind vor allem
Béder und die Schlafzimmer.

Vermieter machen es sich nach
Erfahrungen des Mieterbundes
mitunter einfach und sehen ihre
Mieter in der Verantwortung. Aber
so einfach ist das in der Praxis nicht,
wie auch eine Entscheidung des
Landgerichts Berlin zeigt (Az: 65 S
400/15). Nach Ansicht des Gerichts
befreit die Ubergabe eines Merk-
blattes zum richtigen Heizen und
Liiften der Wohnung beim Mietver-
tragsabschluss den Vermieter nicht
von seiner Verantwortung und
seinen  Gewadhrleistungspflichten
ftir ~Schimmel wund 4hnliche
Schéden.

Grundsitzlich gilt: Schimmel ist
ein Mangel, tiber den der Vermieter
am besten schriftlich informiert
wird. Dieser muss dann notfalls mit
Hilfe  eines  Sachverstdndigen
abkldaren, ob die Schdden baube-

dingt sind, ob die Feuchtigkeit von
auflen kommt, zum Beispiel durch
undichte Stellen im Mauerwerk
oder Dach, oder ob ein verdeckter
Wasserrohrbruch vorliegt. Denkbar
als Ursache sind auch eine schlechte
Wirmeddmmung oder sogenannte
Wirmebriicken durch Isolations-
mangel.

Erst wenn eindeutig gekldrt ist,
dass kein Baumangel vorliegt, stellt
sich die Frage, ob der Mieter zu
wenig geheizt und geliiftet hat. Bei
Raumtemperaturen von 20 bis 22
Grad Celsius und mehrfacher
Stofiliiftung (Durchzug) am Tag
kann dem Mieter nach Angaben des
Mieterbundes aber kein Vorwurf
gemacht werden. Der Vermieter
muss den  Wohnungsmangel
,Schimmel” abstellen.

Das gilt selbst dann, wenn ein
Gutachter feststellt, dass die nachts
geschlossene Schlafzimmerttir mit
ursdchlich fir die Feuchtigkeits-
schdden gewesen sei. Das Landge-
richt Bochum stellte fest, dass das
Offenhalten der Schlafzimmerttir
wiahrend der Nacht kein tbliches,
von einem durchschnittlichen
Mieter zu erwartendes Liiftungsver-
halten darstelle (Az.:I-11 S 33/16).

Griine und Linke fiir Mieterschutz

Berlin. (dmb) ,Wir unterstiitzen die
Antrage beider Fraktionen fiir einen
verbesserten  Mieterschutz und
somit fiir mehr Schutz fiir die
oftmals schwichsten Akteure auf
dem Mietwohnungsmarkt”, kom-
mentiert der Président des Deut-
schen Mieterbundes, Lukas Sieben-
kotten, die im Ausschuss ftir Recht
und Verbraucherschutz des Deut-
schen Bundestages beratenen An-
trage der Fraktionen Die Linke und
Bilindnis 90/Die Griinen.

»Viele Forderungen in den Antrd-
gen entsprechen langjahrigen For-
derungen des DMB, die wir mehr-
fach an die politischen Entschei-
dungstrager adressiert haben. Gut
wadre, wenn sich auch der Bundestag
tir einen starkeren Mieterschutz im

Mieterland Deutschland einsetzen
wiirde”, so Siebenkotten.

Der DMB begriifdt die Forderung
von Linken und Griinen, dass neben
der fristlosen auch die fristgemafie
Kiindigung durch Ausgleich des
Mietriickstandes unwirksam wird.
In der Praxis sprechen viele Vermie-
ter bei Zahlungsstau neben der
fristlosen hilfsweise auch die
fristgemdfle Kiindigung aus. Denn
dies bietet ihnen die Gewdhr daftir,
dass der Mieter auf jeden Fall
ausziehen muss - selbst wenn er
seine Schulden bezahlt.

,,Es ist niemandem zu vermitteln,
dass die fristlose Kiindigung
wegfillt, wenn die Mietschulden
beglichen werden, die ordentliche
Kiindigung aber nicht.”

Stefan
Wintersohle

Rechtsanwalt

Frankfurter Strale 74
58095 Hagen

Telefon 023 31 /3 41 99 50

eMail RA.Wintersohle@t-online.de

Fachanwalt fiir
Miet- und
Wohnungseigentumsrecht

Fax 02331 /204 36 29
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Fiir jedes neu gewonnene Mitglied erhalten Sie eine Pramie von 15 Euro!

Beitrittserklarung

Ich / wir erklare(n) hiermit ab

Bitte ausflllen, ausschneiden und senden an: Geschaftsstelle der Mietervereine, Frankfurter Stral’e 74, 58095 Hagen

Mitglieds-Nr. (wird vom Mieterverein eingetragen)| ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ |

meinen / unseren Beitritt zum Mieterverein

und erkenne(n) gleichzeitig die Vereinssatzung an, die mir / uns auf besonderen Wunsch ausgehandigt wird.

Es ist mir / uns bekannt, dass ein Austritt entsprechend der Kiindigungsbedingungen in § 4 Absatz 2 nur mit einer Frist von einem Jahr zum Ende
des Kalenderjahres erfolgen kann. Die Kiindigung bedarf der Schriftform.

Ich bin / wir sind damit einverstanden, dass bei einer Adressanderung diese dem Mieterverein durch den Postdienst bekanntgegeben wird und
die Mitglieds-Daten EDV-maRig beim Mieterverein gespeichert werden (BDSG).

Ich bin / wir sind dartber informiert worden, dass ich / wir die regelmafig erscheinende Mitgliederzeitung ,WohnenAktuell” erhalten werde(n).
Durch diese Zeitung werden auch alle fir das Mitgliedschafts-Verhaltnis wichtigen Informationen mitgeteilt, sofern das nicht anderweitig

geschieht.

Anrede, Titel

Vorname selbst / Ehegatte / Lebensgefahrte(in)

Bitte nachfolgende Angaben in Druckschrift!

Beruf

Name selbst / Ehegatte / Lebensgefahrte(in

Beruf Ehegatte / Lebensgefahrte(in

Geburtsdatum

Geburtsdatum Ehegatte / Lebensgefahrte(in)

Stralle / Hausnummer Telefon
HEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEE HNEEEEEENEEEEEER
PLZ Wohnort Telefax
HEEEEREEENEEEEEEEEEEEEEEEEEEED HNEEEEEENEEEEEER
Handy E-Mail

(LTI HEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEED
Ort Datum Unterschrift des neuen Mitglieds / Ehegatten / Lebensgefahrten(in)

[_] Ich méchte meinen Mitgliedsbeitrag per SEPA-Lastschrift bezahlen. Bitte senden Sie mir das entsprechende Formular zu.

Bei Eintritt in den Verein und sofortiger Inanspruchnahme von Leistungen ist die Zahlung von Aufnahmegebiihr und

Erstbeitrag in bar erforderlich!

Geworben durch:

Name / Vorname

Stralle / Haus-Nr.

PLZ

Wohnort.
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Holzpellets sind gtinstige Alternative

Heizspiegel fiir Deutschland
weist hohere Heizkosten aus

Berlin. (dmb) Leise klatschen die
Regentropfen an das Fenster, der
Wind fegt um das Haus. Ein Wetter,
bei dem man gern die Heizung
noch ein Sttick hoher dreht, damit
es in der Wohnung warm und
gemuitlich wird. Doch dafiir missen
Verbraucher immer tiefer in die
Tasche greifen.

Fir das Abrechnungsjahr
2019 zeigt der Heizspiegel fiir
Deutschland 2020, den die
gemeinnitzige Beratungsge-
sellschaft coZonline verof-
fentlicht hat, dass die Kosten
fir eine  erdgasbeheizte
70-Quadratmeter-Wohnung
durchschnittlich bei 720
Euroliegen. Damit stiegen die
Heizkosten im Jahr 2019 im
Schnitt um 20 Euro (+ 29
Prozent).

Die Kosten fiir das Heizen
mit Ol, Fernwidrme und
Wiarmepumpe zogen in der
Heizsaison 2019 ebenfalls an.
Wer mit Heizol wiarmt, der
muss im Schnitt 855 Euro
bezahlen, macht eine Stei-
gerung von einem Prozent.
Die Ausgaben fiir Fernwidrme
sind um 3,5 Prozent gestie-
gen, liegen also umgerechnet bei
890 Euro. Die Belastung bei der
Wirmepumpe erhohte sich sogar
um 7,3 Prozent. Durchschnittlich
haben Verbraucher hierfiir also
735 Euro ausgegeben. Erstmals
wurden Holzpellets in die Analyse
aufgenommen. Mit diesem Energie-
trager kostete das Beheizen einer 70-
Quadratmeter-Wohnung im Schnitt
590 Euro.

Grund fir die gestiegenen Kosten
waren neben dem kiihleren Wetter
auch die hoheren Preise fiir Erdgas
(+ 34 Prozent), Fernwidrme (+ 2,2
Prozent) und Strom fir Warme-
pumpen (+ 3,8 Prozent). Der Preis fiir
Heizol sank leicht (- 2 Prozent).
Mehr als 147.000 Datensdtze aus
zentral beheizten Wohngebduden
in ganz Deutschland wurden fiir die

1.000

BOC

Analyse ausgewertet.

Die Vorausschau fiir den Abrech-
nungszeitraum 2020 zeigt: Verbrau-
cher, die mit Erdgas heizen, konnen
mit stabilen Kosten rechnen. Wie
die Heiz-Experten von coZonline
prognostizieren, steigen die Kosten
fiir das Heizen mit Warmepumpen
weiter (circa + 4 Prozent), wihrend
die fiir Fernwidrme (circa - 2 Pro-

Heizkosten
pra Jahr in Euro f L]

2005 2007 201 203

zent), Holzpellets (circa - 4 Prozent)
und Heizol (circa - 18 Prozent)
voraussichtlich sinken werden.

Wer Geld einsparen will, fiir den
lohnt es sich, auf erneuerbare
Energien umzusteigen. Nebenbei
wird auch noch CO2 eingespart. Ab
2021 sparen Eigentiimer, die auf
nicht fossile Energietrager umstei-
gen, den CO2-Preis. Zudem sind bis
zu 45 Prozent der Kosten fiir den
Umstieg staatlich forderfahig. Auch
die energetische Sanierung bleibt
ein wesentlicher Baustein fiir das
Energiesparen: Bewohner einer
durchschnittlichen Wohnung in
sanierten Gebduden zahlen bis zu
545 Euro weniger fiirs Heizen als die
in unsanierten.

»Die energetische Gebdudesanie-
rung und Optimierungen im

Alexander
Wieczorek

Frankfurter StraBe 74
58095 Hagen

Telefon 023 31/ 3 41 99 40

Rechtsanwalt

Mietrecht
Strafrecht
Mediator

e Fax02331/2043629

eMail: info@Kanzlei-am-Kreisel.de
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Bestand sind der schlummernde
Riese fiir das Energiesparen und fiir
den Klimaschutz”, sagt Tanja Loitz,
Geschiftsfiihrerin von coZ2online.
,Wir erleben immer wieder, dass

Entwicklung der Heizkosten in Deutschland

Beispiel fUr eine durchschnittliche 70 m? grofte Wohnung in einem Mehrfamilienhaus

1.200

Fermwiarme
890 Euro

®  Holzpellets
590 Euro

2016 2007

2019

co2online

vielen Verbrauchern dieses Potenzi-
al noch nicht bewusst ist.”

Dr. Melanie Weber-Moritz, Bun-
desdirektorin des Deutschen
Mieterbundes (DMB), empfiehlt,
Mieter nicht zusdtzlich zu belasten.
Sanierungen sollten warmmieten-
neutral erfolgen. ,Nur Eigenttimer
kénnen die Heizungsanlage
erneuern und so die Voraussetzun-
gen fiir einen geringeren Verbrauch
schaffen.  Doch auch Mieter
konnten durch bewusstes Heizen
und Liiften geringfiigig sparen.
LAllerdings ist dafiir eine transpa-
rente Heizkostenabrechnung mit
der korrekten Angabe der individu-
ellen Verbrauche elementar”,
erklart Dr. Melanie Weber-Moritz.

Wer seine Heizkosten priifen
mochte, der findet auf www.
heizspiegel.de einen Online-
Heizkostenrechner, und Maoglich-
keiten, Energiekosten einzusparen.
Auf der Internetseite des Deutschen
Mieterbundes www.mieterbund.de
erfahren Interessierte tber den
Heizspiegel-Flyer, wie der eigene
Verbrauch einzuschdtzen ist. So
braucht man beim néachsten
ungemiitlichen Wintertag auch
kein schlechtes Gewissen zu haben,
wenn man es sich zu Hause richtig
gemiitlich macht.

DMB und DUH fordern

CO2-Preis nicht

den Mietern aufbiirden
Berlin. Die Deutsche Umwelthilfe
und der Deutsche Mieterbund
fordern, dass der ab 1. Januar 2021
geltende CO2-Preis fiir Heizungen
vollstindig von den Vermietern
getragen wird. Bisher sieht die
Regelung vor, dass die Kosten zu 100
Prozent auf Mieterinnen und
Mieter umgelegt werden konnen.
Damit wiirden zum einen einkom-
mensschwache Haushalte noch
starker belastet. Zum anderen kann
das klimapolitisch ~ sinnvolle
Instrument der CO2-Bepreisung
seine Wirkung nicht entfalten.
Denn es setzt nicht da an, wo die
Entscheidungen fiir oder gegen eine
klimafreundliche Heiztechnologie
gefdllt werden - und zwar bei den
Vermietern. Bislang liegt lediglich
ein Vorschlag vor, der eine 50:50-
Aufteilung zwischen Vermietern
und Mietern vorsieht. Eine Ande-
rung der Umlagefdhigkeit ist
unmittelbar und einfach durch
geringfiligige Anpassungen in der
Heizkosten- und der Betriebskosten-
verordnung umsetzbar und sollte
umgehend vorgenommen werden.

,Der CO2-Preis droht einkom-

mensschwache Mieterhaushalte
uberproportional zu  belasten”
warnt  Melanie = Weber-Moritz,

Bundesdirektorin des DMB: ,Diese
wohnen hdufiger in energetisch
schlechteren Gebduden und leiden
bereits heute unter hohen Heizkos-
ten. Sie haben kaum Spielraum
durch Verhaltensinderungen den
CO2-Preis  auszugleichen.  Die
Mehrkosten koénnen bereits im
ndchsten Jahr in einer durch-
schnittlichen Wohnung 25 bis 125
Euro betragen. Gerade in den
Stadten und Ballungszentren sind
die Belastungsgrenzen der Mieterin-
nen und Mieter erreicht, bezie-
hungsweise in den unteren Einkom-
mensgruppen  bereits  deutlich
tiberschritten.”

Die Verbdnde rufen die Bundesre-
gierung dazu auf, insbesondere im
Zusammenhang mit der Corona-
Pandemie jegliche Kostensteigerung
fir einkommensschwache Mieter-
haushalte zu vermeiden und die
Mieterinnen und Mieter vollstindig
von der CO2-Bepreisung zu
entlasten.



